
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GUIA METODOLÒGICA 

Per la convocatòria per a la concessió de subvencions per a la 
redacció de projectes i altres documents tècnics relatius a 

actuacions integrals de rehabilitació en edificis de tipologia 
residencial col·lectiva de l'Àrea Metropolitana de Barcelona  
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1. Introducció i objecte 

 

L’Agència de l’Habitatge de Catalunya, a través de l’Institut Català de Finances, ha posat en 

marxa una línia de crèdit adreçada a comunitats de propietaris que vulguin rehabilitar els seus 

edificis.  

El Consorci de l’Habitatge de l’Àrea Metropolitana de Barcelona (CHAMB), per reforçar aquesta 

iniciativa, ha posat en marxa una línia de subvencions complementària, que assumeix el 100% 

del cost dels treballs tècnics necessaris per acompanyar la presa de decisions de la comunitat 

sobre la naturalesa i abast de les obres de rehabilitació a executar col·lectivament en el seu 

edifici. 

En coherència amb els objectius dels acords internacionals de lluita contra el canvi climàtic i els 

objectius metropolitans de lluita contra la segregació urbana, l’objectiu d’aquestes subvencions 

és aconseguir que les comunitats tinguin la màxima ambició possible a l’hora de millorar tant 

l’eficiència energètica com l’accessibilitat dels seus edificis.  

Aquesta guia proposa un mètode que permeti a l’equip redactor facilitar tota la informació tècnica 

i financera de suport a les comunitats en el procés de decisió, desenvolupant una aproximació 

pràctica al concepte de “passaport energètic de l’edificació”. És a dir, facilitar una visió de conjunt, 

tècnicament solvent, de les etapes que la rehabilitació integral de l’edifici podria seguir, 

començant pels aspectes col·lectius (que seran finançats pel crèdit ICF) i acabant amb una 

proposta de mínims per a l’interior de cada un dels habitatges. 
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2. Procediment d’elaboració de la documentació 

 

La seqüència que es proposa en el procés de presa de decisions consta de 10 passos: 

 
1. Informe d’Avaluació de l’Edifici. (Veure 3.1.) 

a. Elaboració de l’Informe d’Inspecció Tècnica de l’Edifici (IITE) i sol·licitud del certificat 
d’aptitud. (Veure 3.1.1.) 

b. Elaboració del CEE d’estat inicial i obtenció de l’etiqueta de qualificació energètica, 
identificant els elements de l’envolupant que no compleixen els requisits establerts 
pel CTE. (Veure 3.1.2.) 

 
 

2. Documentació gràfica complementària. (Veure 3.2.) 
 
 

3. Quadre resum dels elements que conformen l’envolupant. (Veure 3.3.) 
 
 

4. Estimació dels costos  
a. Obres obligatòries segons IITE i CEE (reparació patologies importants, greus i molt 

greus, garantint que en els elements intervinguts es compleixen els requisits del CTE, 
i que s’intervé com a mínim en un 30% de l’envolupant per millorar l’eficiència 
energètica). (Veure 3.4.1.) 

b. Obres recomanades per assolir una rehabilitació complerta segons CEE (compliment 
dels requisits del CTE a tota l’envolupant) i la millor accessibilitat possible. (Veure 
3.4.2.) 

 
 

5. Elaboració del CEE en la hipòtesi de rehabilitació complerta i càlcul dels estalvis energètics 
generats respecte la situació inicial. (Veure 3.5.) 
 
 

6. Càlcul de les quotes per cada entitat de les obres obligatòries i recomanades, aplicant 
condicions crèdit ICF. (Veure 3.6.)  
 
 

7. Acord de la comunitat sobre les obres a executar a partir de la informació facilitada. (Veure 
3.7.) 
 
 

8. Elaboració del CEE amb l’escenari rehabilitació acordada i càlcul dels estalvis energètics 
generats respecte la situació inicial. (Veure 3.8.) 

 
 
9. Opcional: CEE complementari per cada habitatge, suposant l’escenari en què la rehabilitació 

acordada ja s’ha executat, amb recomanacions de millores interiors raonables i de fàcil 
implementació, incloent càlcul dels estalvis energètics addicionals generats.  (Veure 3.9.) 
 
 

10. Projecte bàsic i executiu de les obres acordades per la comunitat de propietaris. (Veure 3.10.) 
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3. Documentació a lliurar per part del tècnic 

 

La documentació es lliurarà en suport electrònic a través de les entitats col·laboradores del 

CHAMB. El llistat d’entitats col·laboradores es publicarà al web www.cmh.cat. 

 

Aquesta documentació s’entregarà en 2 PDF’s, un primer que recollirà totes les dades la fase 

d’avant projecte i un segon que recollirà el projecte. Junt amb aquests PDF’s s’haurà d’entregar 

la documentació que sigui sol·licitada per part del Consorci de l’Habitatge de l’Àrea Metropolitana 

de Barcelona. 

 

FASE D’AVANTPROJECTE 

3.1 Informe d’avaluació de l’edifici 

 

S’elaborarà l’informe d’avaluació de l’edifici que haurà d’estar format pels documents que 

s’indiquen als següents apartats.  

3.1.1. Informe d’inspecció tècnica (IITE)(1) 

L’elaboració d’aquest informe es realitzarà mitjançant el Portal Generador d'Informes d'Inspecció 

tècnica dels edificis (IITE): http://ite.agenciahabitatge.cat/Ite/AppJava/views/login.xhtml 

Aquest informe contindrà totes les dades recollides durant la inspecció de l’edifici amb la finalitat 

de qualificar l’estat general d’aquest. En ell es definiran  les característiques generals de l’edifci 

incidint especialment en la descripció de l’edifici (apartat 6 del model normalitzat) i de tots els 

elements que componen l’envolupant, indicant el que es detalla a continuació:  

- Façanes i mitgeres: gruix, materials de construcció, materials d’acabat, obertures, 

fusteries, elements sortints com terrasses, galeries o cornises, instal·lacions, etc. 

- Cobertes:  

o Tipologia constructiva, és a dir, si aquestes són planes (transitables, transitables 

a efectes de manteniment o no transitables) o inclinades. 

o Quines són les capes que la composa (en cas que no es puguin determinar 

mitjançant inspecció visual, haurà d’afegir a la descripció que es desconeix el 

tipus i la composició de capes que la composen per no haver-se pogut 

inspeccionar, o similar, però com a mínim caldrà aportar el material de 

construcció i d’acabat). 

o La descripció del sistema d’evacuació d’aigües 

o La descripció tècnica dels paraments verticals o ampits que les limiten, aportant 

informació tècnica sobre els materials de construcció, els materials d’acabat, 

dimensions (alçada, gruix, minvell, remat...) etc. 

- Patis, badalots, trasters, volums annexos...: caldrà descriure els paraments verticals i les 

cobertes i/o paviments que els conformen en base al que s’indica als punts anteriors de 

façanes i mitgeres i cobertes. 

La descripció de cadascun dels elements anirà acompanyada de, com a mínim, una fotografia 

(en color) general que permeti apreciar correctament els subsistema definit. 

També caldrà descriure correctament cadascun dels sistemes constructius de l’edifici (apartat 

7 del model normalitzat). Per fer-ho, s’haurà d’incloure a l’apartat d’observacions de cadascun 

dels sistemes la següent informació: 

 

(1) El contingut d’aquest apartat està basat en el Document Guia 8 – Redacció d’Informes d’Inspecció Tècnica de 

l’Edifici segons el Decret 67/2015 elaborat pel servei de validació del Col·legi d’Aparelladors, Arquitectes 

Tècnics i Enginyers de l’Edificació de Barcelona. 
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- Fonamentació: completar la descripció de la fonamentació indicant quins són els 

materials de construcció, tipologia constructiva, dimensions, etc. Si no s’ha pogut 

determinar s’ha d’indicar que no s’ha pogut determinar mitjançant inspecció visual. 

 

- Sistema estructural: 

o Cal especificar tot el sistema estructural de l’edifici tant VERTICAL com 

HORITZONTAL, fent esment fins on sigui possible, de la tipologia constructiva 

(pilars de formigó armat, parets de càrrega [en aquest cas caldrà indicar quines 

són les parets de càrrega i el gruix de les mateixes], forjat unidireccional de 

biguetes pretesades, forjat bidireccional, forjat de bigues de fusta amb revoltó 

ceràmic...), els llums, les alçades, els materials de construcció i acabat i els 

elements que el composen o, si s’escau, dels que no es poden determinar. La 

descripció de l’escala caldrà completar-la amb l’amplada de pas, descripció dels 

trams, tipologia constructiva, dimensions, etc... i tota la informació que cregui 

convenient a més a més, per tal de definir el subsistema. 

o La inspecció és VISUAL, i es fa respecte d’aquells elements de l’edifici als quals 

s’hagi tingut accés. En el cas de que un material o sistema no es pugui 

determinar, s’ha d’indicar que NO s’ha pogut inspeccionar visualment. 

o La descripció de l’escala, ha de seguir la mateixa línia que la resta del sistema 

estructural. S’haurien de descriure totes les característiques de l’escala (trams, 

- Tancaments verticals i cobertes: la descripció tècnica dels tancaments haurà de coincidir 

amb les descripcions que s’hagin fet en l’apartat descripció del sistema envolupant de 

l’edifici per la qual cosa caldrà revisar-ne la coherència entre apartats. 

- Instal·lacions: 

o La inspecció és visual, i es fa respecte d’aquells elements de l’edifici als quals 

s’hagi tingut accés. En el cas de que un material o sistema no es pugui 

determinar, s’ha d’indicar que NO s’ha pogut inspeccionar visualment. 

o S’ha de seleccionar el tipus d’instal·lació, la situació, el material, etc, de les 

instal·lacions que composen l’edifici, segons les dades sol·licitades al model 

normalitzat. L’apartat d’instal·lacions compta amb els següents subapartats: 

 Sanejament, sistema d’evacuació d’aigües residuals. 

 Subministrament d’aigua. En aquest apartat és necessari adjuntar com 

a mínim, una fotografia dels comptadors en color. 

 Instal·lació elèctrica. En aquest apartat es necessari adjuntar com a 

mínim, una fotografia del quadre general de protecció en color. La 

fotografia ha de permetre identificar els elements que s’hagin marcat en 

la definició dels elements de protecció de la instal·lació. 

 Calefacció 

 Aigua calenta sanitària (ACS) 

 Gas canalitzat per a instal·lacions domèstiques 

 Refrigeració 

 Ventilació i renovació d’aire 

 Protecció contra incendis 

 Protecció contra el llamp 

 Instal·lacions de Comunicacions (ICT) 

 Instal·lació d’ascensor. En el cas que hi hagi instal·lat un ascensor, 

s’hauran d’especificar les dimensions de la cabina. En el cas que NO hi 

hagi instal·lat un ascensor, i sigui possible la seva instal·lació, s’haurà 

d’especificar la possible ubicació d’aquest. 

Per tal que aquesta documentació sigui aclaridora i poder identificar tots els elements durant tot 

el procés, caldrà seguir la nomenclatura que es defineix tot seguit al punt 3.1.1.A. 
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3.1.1.A. Codificació dels Elements 
 

Cadascun dels elements que conformen l’edifici s’identificaran amb una nomenclatura prenent 

com a base la següent relació: 

 

PC Paret de càrrega 

PL Pilars 

JA Jàsseres 

BG Biguetes 

FR Forjat 

F1 Façana principal 

F2 Façana posterior 

F3 Façana lateral esquerra 

F4 Façana lateral dreta 

M1 Mitgera lateral esquerra 

M2 Mitgera lateral dreta 

P1 Pati 1 

P2 Pati 2 

C1 Coberta principal 

C2 Cobertes àtics 

B1 Badalot 1 

B2 Badalot 2 

ZC Zones comuns 

CA Cossos afegits 

ST Sistemes de transport 

TR Recollida, evacuació i tractament de 

residus  

IA Instal·lació aigua  

IS Instal·lació de sanejament 

ITR Instal·lacions tèrmiques 

SV Sistemes de ventilació 

SC Subministrament de combustible 

IE Instal·lació d’electricitat 

II Instal·lació d’il·luminació 

ITL Instal·lació telecomunicacions 

IC Instal·lació contra incendis 

IP Instal·lació parallamps

 

Un cop definit tot l’edifici caldrà elaborar una relació i qualificar les deficiències detectades 

(apartat 8 del model normalitzat) Amb la finalitat d’identificar adequadament totes les lesions, 

caldrà definir a quin sistema pertanyen, el subsistema, la part i l’element, el tipus de deficiència i 

la descripció de la mateixa, que haurà d’anar acompanyada, com a mínim, d’una fotografia. Per 

identificar cadascuna de les patologies caldrà utilitzar la nomenclatura que es desenvolupa en el 

punt 3.1.1.B.  

 

3.1.1.B. Codificació de les patologies 

 

Els objectius principals d’aquesta codificació són fer més aclaridora la interpretació de les 

patologies, facilitar la identificació de l’element on s’actua i el tipus d’intervenció que es proposa 

realitzar. Aquest codi haurà de permetre identificar cadascuna de les patologies en tota la 

documentació tècnica que sigui necessària (informe d’inspecció, plànols, pressupost...). 

En cas que calgui afegir algun tipus d’element, lesió o actuació, s’haurà de fer prenent com a 

model la codificació detallada a continuació i mantenint una coherència a tota la documentació. 
 

E . P . A . N*  

[Element].[Patologia].[Tipus d’actuació].[Número d’actuació*] 
 

(E) Elements (s'utilitzarà la codificació del punt 3.1.1.) 

 

(P) Patologia  

 

DEF Deformacions    TRE Trencaments 

DES Despreniments    ERO Erosió 

COR Corrosió    EFL Eflorescències 

ORG Organismes    HUM Humitats 

EMB Embrutiment    AÏLL Manca d’aïllament 
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(A) Tipologia d’actuació  

 

ST Obres de reparacions estructurals, fonamentació i contacte amb el terreny. 

CO Obres de conservació. 

EE Obres de rehabilitació i eficiència energètica. 

AC Obres d’instal·lació d’ascensor i altres millores d’accessibilitat. 

IN Instal·lacions i serveis. 

AO Altres obres: elements comuns, cossos afegits, etc. 

 

(N) Número d’actuació   

Quan sigui necessari, en aquest punt s’indicarà amb números correlatius (1, 2, 3...) en 

cas que per un mateix element, es repeteixi un mateix tipus d’actuació. 

 
*Únicament necessari en els casos on hi hagi més d’una actuació sobre la mateixa patologia i element. En tots 

els altres casos, no serà necessari incloure el número d’actuació. 

A mode d’exemple si tenim una disfunció per humitats (HUM) a la façana principal (F1) i es 

proposa una millora de conservació de l’envolupant (CO), la codificació per aquesta disfunció 

serà la següent: 

F1.HUM.CO 

Per completar aquest informe, s’inclourà, per una banda, l’avaluació de les condicions 

bàsiques d’accessibilitat (apartat 9 del model normalitzat). D’acord amb la resta d’apartats 

caldrà determinar si l’edifici té mancances en matèria d’accessibilitat i serà necessari fer una 

proposta de millora tècnica i econòmicament viable per tal de millorar l’accessibilitat de l’edifici 

d’acord amb el criteri de no-marginació de les persones amb discapacitats per a l’accés i l’ús de 

l’edifici. En cas que aquest no compleixi amb la normativa vigent d’accessibilitat, s’haurà 

d’informar que “l’edifici NO satisfà completament les condicions bàsiques d’accessibilitat”, per 

tant, a més a més caldrà aportar una valoració estimada dels costos. 

D’altra banda, s’inclouran les recomanacions tècniques per a la millora de la sostenibilitat i 

l'ecoeficiència de l'edifici (apartat 10 del model normalitzat), Caldrà  determinar les propostes 

d’intervenció d’acord amb coherència amb la resta d’aparats. Per exemple, si en aquest apartat 

es proposa la millora d’envidrament senzill per envidrament doble, en l’apartat 7 (descripció 

normalitzada dels sistemes constructius de l'edifici a efectes estadístics), s’hauria d’haver 

informat que l’edifici disposa d’envidrament senzill en les obertures. 

Un cop elaborat l’Informe d’inspecció de l’edifici s’haurà de presentar, en un termini màxim de 

quatre mesos, davant l’Agència de l’Habitatge de Catalunya (AHC) per sol·licitar el certificat 

d’aptitud de l’edifici. 

3.1.2. CEE d’estat inicial amb l’etiqueta de qualificació energètica 

 

L’elaboració del certificat energètic de l’estat inicial de la finca, i tots els certificats energètics 

posteriors, es realitzaran en la versió 2.3 del programa CE3X.  

El certificat ens servirà per conèixer la situació de partida i, més concretament, per saber les 

transmitàncies dels diversos elements de l’edifici, fet pel qual no es podran definir les propietats 

tèrmiques dels sistemes constructius “per defecte”.  

El criteri per considerar que l’element de l’envolupant és deficitari en termes d’eficiència 

energètica serà si compleix o no els requisits de transmitància establerts pel CTE vigent. 
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Pel que fa a la caracterització dels buits, cal agrupar en un únic element per tancament els que 

tinguin les mateixes característiques d’envidrament, fusteria i protecció solar.  

En relació a les obertures caldrà indicar la següent informació: 

- El tancament associat al que pertanyen.  

- La descripció i caracterització de les proteccions solars, siguin fixes o mòbils, i altres 

elements que puguin produir ombres o disminuir la captació solar dels buits. 

- La superfície de la suma dels buits agrupats,  

- La transmitància tèrmica del vidre i la del marc, així com la del conjunt del buit. 

- El factor solar del vidre, llevat del cas de portes amb superfície semitransparent 

inferior al 50%. 

- L’absortivitat de la cara exterior del marc. 

- La permeabilitat a l'aire. 

Addicionalment, caldrà annexar al CEE un document amb la relació de tots els buits desagregats 

i les seves característiques indicant l’immoble al que pertanyen. 

Juntament amb el CEE de l’estat inicial caldrà presentar l’etiqueta de qualificació obtinguda. 

3.2 Documentació gràfica complementària 

 

L’informe d’avaluació de l’edifici anirà acompanyat d’un mapa de lesions i/o  la documentació 

gràfica que permeti identificar les patologies detectades, i les intervencions proposades. 

Aquest apartat ha de contenir de manera ordenada, clara i precisa la informació gràfica 

necessària (plantes, alçats, seccions i detalls constructius) per la seva correcta comprensió. 

 

En els plànols s'indicarà l'escala utilitzada i hauran de contenir l’escala gràfica. Les cotes dels 

plànols seran suficients per a la correcta comprensió arquitectònica del projecte i la justificació 

de les normatives. També s’indicarà en aquest el nom del promotor i del projectista. 

 

La simbologia a utilitzar ha de ser coherent amb els elements que es grafien i s’hauran d’utilitzar 

els següents patrons(2): 

 

  
Quadre elaborat per Vicenç Gibert del laboratori d’edificació de l’EPSEB 

 

En cas que sigui necessari incloure nous patrons, s’haurà d’indicar a la llegenda i es faran servir 

de forma coherent al llarg de tot el projecte. 
 

 

(2) Codi gràfic elaborat per Vicenç Gibert del Laboratori d’Edificació de l’Escola Politècnica Superior d’Edificació 

de Barcelona (EPSEB). 
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3.2.A. Nomenclatura dels plànols 

 

Els plànols s’hauran d’endreçar seguint la nomenclatura i el codi d’identificació que s’estableix a 

continuació. Tot i això, en un mateix plànol es podrà agrupar la informació corresponent a varis 

subcapítols. 

La nomenclatura que s’estableix per tal de relacionar els plànols és la següent: 

 

- Codi de plànol 

- Capítol: s’identifica amb dues lletres (veure 3.2.B.: EA, PT, PI...) 

- Subcapítol: s’identifica amb un número de 2 dígits (01, 02, 03...) 

 

- Element o planta: Farà referencia a l’element (façana, coberta...) o la planta (planta baixa, 

planta primera...) que surti grafiada al plànol. 

 

- Número de plànol: quan hi hagi més d’un plànol que correspongui al mateix capítol, 

subcapítol i element o planta, s’afegirà un altre apartat indicant el full dins del subcapítol 

(F1, F2, F3...). 

 

C . SC . E/P . FX 

 

3.2.B. Índex de la documentació gràfica 

 

L’índex de la documentació gràfica té com a objectiu relacionar tots els plànols del projecte 

seguint l’estructura que es desenvolupa a continuació. 

 

DG UB DEFINICIÓ URBANÍSTICA I D'IMPLANTACIÓ 

 

UB.01 Situació E. 1:2000  

UB.02 Emplaçament E. 1:500 o 1:1000  

UB.03 Justificació urbanística 

 

 

DG EA ESTAT ACTUAL  

 

En aquest punt s’hauran d’identificar, amb el codi establert al punt 3.1.1.B. Codificació de les 

patologies, cadascuna de les patologies existents indicades a l’IITE i la seva ubicació. 

 

 EA.01 Plantes generals 

  EA.01.P0 Planta baixa 

  EA.01.P1 Planta primera 

EA.01.P2 Planta segona 

... 

EA.01.PA Planta àtic 

EA.01.PSa Planta sobreàtic 

 

EA.02 Plantes cobertes 

  EA.02.C1 Coberta principal 

  EA.02.C2 Cobertes àtics 

  ... 
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EA.03 Alçats generals  

 EA.03.F1 Façana principal  

 EA.03.F2 Façana posterior 

 EA.03.F3 Façana lateral esquerra 

EA.03.F4 Façana lateral dreta 

 EA.03.M1 Mitgera lateral esquerra 

 EA.03.ME lateral dreta 

 EA.03.P1 Pati 1 

 EA.03.P2 Pati 2 
 

EA.04 Seccions generals 

 EA.04.SA Secció AA’ 

 EA.04.SB Secció BB’ 
 

EA.05 Instal·lacions 

 EA.05.ST Sistemes de transport 

 EA.05.TR Recollida, evacuació i tractament de residus 

 EA.05.IA Instal·lació aigua 

 EA.05.IS Instal·lació de sanejament 

 EA.05. ITR Instal·lacions tèrmiques 

EA.05.SV Sistemes de ventilació 

EA.05.SC Subministrament de combustible 

EA.05.IE Instal·lació d’electricitat 

EA.05.II Instal·lació d’il·luminació 

EA.05.ITL Instal·lació telecomunicacions 

EA.05.IC Instal·lació contra incendis 

EA.05.IP Instal·lació parallamps 

 
 

DG PI DEFINICIÓ ARQUITECTÒNICA DE LA PROPOSTA D’INTERVENCIÓ 
 

A mode d’esquema s’indicaran les actuacions proposades per a la resolució de les patologies, 

per tal de realitzar una millora del total de l’envolupant i, si s’escau, de l’accessibilitat 

 

PI.01 Plantes generals 

PI.02 Plantes cobertes 

PI.03 Alçats generals 

PI.04 Seccions generals 

PI.05 Instal·lacions 

 

DG RF Reportatge fotogràfic 

 

3.3 Quadre resum dels elements que conformen l’envolupant 

 

Aquest punt servirà per llistar, en forma de taula, tots elements que conformen l’envolupant, 

conèixer la seva superfície i el seu percentatge de participació respecte el total de l’envolupant. 

Un cop llistats tots els tancaments podrem definir si aquests: 

- Presenten patologies segons el resultat obtingut de l’IITE . 

- Donen compliment al CTE en base a les dades extretes del CEE.  

Per realitzar aquest quadre s’utilitzarà l’Excel publicat a la pàgina web del Consorci de l’Habitatge 

de l’Àrea Metropolitana de Barcelona. Concretament la fitxa F02_Fitxa_Actuacions, un cop s’hagi 

emplenat amb totes les dades dels elements que conformen l’envolupant.   
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3.3.1 Obres obligatòries 

 

Amb les dades obtingudes en els passos anteriors, es podrà analitzar en quins elements de 

l’envolupant s’han detectat patologies i si aquests tenen un sistema constructiu deficitari en 

termes d’eficiència energètica.  

 

Per tant, quan d’acord amb l’article 9 del decret 67/2015, de 5 de maig, per al foment del deure 

de conservació, manteniment i rehabilitació dels edificis d’habitatges, mitjançant les inspeccions 

tècniques i el llibre de l’edifici, el resultat de la inspecció tècnica (IITE) ens indiqui que hi ha 

elements amb deficiències importants, greus o molt greus aquestes s’hauran de rehabilitar 

en cas que siguin: 

 

a) Deficiències relatives a l’estat de conservació dels fonaments, l’estructura horitzontal i 

vertical, incloent-hi els cantells de balcons i voladissos si afecten els seus elements 

estructurals, i les instal·lacions d’electricitat, fontaneria i sanejament existents a l’edifici. 

 

b) Deficiències relatives a l’estat de conservació de les cobertes, terrats, façanes, patis i 

mitgeres, incloent-hi els treballs d’eliminació d’amiant. La resolució d’aquestes haurà de 

comportar una modificació de la secció constructiva del tancament original de l’element 

a rehabilitar que conforma l’envolupant de l’edifici amb actuacions de millora de 

l’aïllament tèrmic i/o acústic amb la finalitat de garantir l’estanqueïtat, l’aïllament i la seva 

estabilitat en compliment del document bàsic d’estalvi energètic del CTE DB-HE1 

(limitació de la demanda energètica). 

 

En cas que a l’intervenir en les deficiències indicades en la lletra b), la superfície dels elements 

rehabilitats no superi el 30% de la superfície total de l’envolupant, caldrà afegir a les obres 

mínimes la rehabilitació de nous elements complerts, identificats al CEE, fins garantir que s’ha 

millorat l’aïllament tèrmic, en compliment del CTE DB-HE1, d’un mínim del 30% de la superfície 

total de l’envolupant. 

 

Caldrà fer una valoració aproximada a partir de ràtios del cost de cadascuna de les intervencions 

que es proposen. Aquest cost haurà d’estar degudament desglossat per tal de poder identificar 

quan suposa econòmicament cadascuna de les obres plantejades. 

En aquest punt, s’utilitzaran les dades del punt 3.3. amb la finalitat d’elaborar un quadre on es 

reflecteixin els elements on s’intervé obligatòriament, per complir els requisits d’aquest apartat. 

A més, contindrà l’estimació de costos de les obres obligatòries que, a títol orientatiu, es podrà 

realitzar fent servir les ràtios proposades a la taula 3.4 adjunta, podent ser modificades 

justificadament a criteri de l’equip tècnic redactor 

 

Per realitzar aquest quadre s’utilitzarà la fitxa F05_Taula_Obligatòries de l’Excel publicat a la 

pàgina web del Consorci de l’Habitatge de l’Àrea Metropolitana de Barcelona. 

 

 

3.3.2 Obres recomanades (rehabilitació integral) 

 

Per afavorir la possibilitat que la comunitat de propietaris acordi promoure una rehabilitació de 

l’edifici el més integral possible, l’equip tècnic redactor estimarà els costos d’una rehabilitació 

total de l’envolupant tèrmica de l’edifici, podent-se excloure els tancaments en contacte amb altre 

edifici i/o el terreny. En aquest punt no es computaran les obres de l’envolupant que constin en 

l’apartat anterior com a obres obligatòries. 
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En cas que la majoria de les obertures comptin amb fusteries i envidraments deficitaris, caldrà 

incloure una proposta de substitució de les mateixes o d’instal·lació d’una segona finestra 

exterior. 
 

Addicionalment, en aquest apartat també es podran plantejar les mesures necessàries per 

millorar la seguretat d’utilització i de l’accessibilitat, derivats de l’informe tècnic d’accessibilitat 

inclòs a l’IITE. 
 

També s’inclouran totes les actuacions, no incloses anteriorment (obres obligatòries, actuació 

total de l’envolupant o accessibilitat), que l’equip tècnic redactor consideri necessàries per que 

l’edifici obtingui un grau òptim de conservació i manteniment.  

 

Totes les millores estaran desglossades de tal manera que el propietari pugui detectar 

ràpidament quin seria el cost de cadascuna d’aquestes intervencions.   
 

Seguint l’esquema del títol 3.4.1. es farà el càlcul de totes les obres recomanades. Aquest, a títol 

orientatiu, es podrà realitzar fent servir les ràtios proposades a la taula 3.4 adjunta, que podran 

ser modificades justificadament a criteri de l’equip tècnic redactor. 

Per realitzar aquest quadre s’utilitzarà la fitxa F06_Taula_Recomanades de l’Excel publicat a la 

pàgina web del Consorci de l’Habitatge de l’Àrea Metropolitana de Barcelona.  
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Taula 3.4 – Ràtios orientatives del cost de les intervencions 

CONCEPTE  PREU UNITARI 

Façanes (amb aïllament)  110 €/m2 

Façanes (sense aïllament)  65 €/m2 

Mitgera (amb aïllament)  50 €/m2 

Mitgera (amb aïllament i treballs verticals)  130 €/m2 

Mitgera (sense aïllament)  30 €/m2 

Façana pati (sense aïllament)  30 €/m2 

Façana pati (amb treballs verticals)  100 €/m2 

Substitució de finestres  550 €/m2 

Cobertes (amb aïllament)  170 €/m2 

Cobertes (sense aïllament)  100 €/m2 

Cobertes amb panell sandvitx / Claraboia  185 €/m2 

Retirada coberta fibrociment  40 €/m2 

Enderroc de cossos afegits i/o volums 
disconformes  550 €/edifici 

Total d’instal·lacions (aigua, sanejament, 
ventilació, electricitat i contra incendis)  1.700 €/habitatge 

Ascensor  12.500 €/planta 

GR, SS i Altres (3)  3% sobre el total de les partides 

DG + BI (4) 13% + 6% = 19% sobre PEM 

Honoraris direcció d’obra 
 

4 % del PEM 

IVA 
 

% corresponent 

 

 

 

 

 

 

(3) GR, SS i Altres: Gestió de residus, Seguretat i Salut i Altres 

(4) DG + BI: Despeses generals + Benefici industrial 
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3.4 CEE en la hipòtesi de rehabilitació complerta   

 

A partir de la proposta de rehabilitació energètica integral, s’haurà de generar un certificat 

energètic que reculli totes les millores proposades. 

 

Amb aquest certificat, i la comparació amb l’inicial,  es podrà informar a la comunitat de propietaris 

de la reducció de la demanda energètica  que es podria obtenir, així com dels estalvis que 

generaria la intervenció.  

3.5 Càlcul de quotes  

 

Per realitzar el càlcul dels imports que haurà de pagar cada propietari, s’utilitzaran les fitxes 

F03_EFinancer_mensual i F04_EFinancer_total, de l’Excel publicat a la web del Consorci. Les 

fitxes s’elaboraran seguint el procediment que s’estableix la 00_Guia_d’ús del mateix arxiu. 

L’objectiu de la fitxa F03_EFinancer_mensual és estimar, aproximadament, la quota mensual 

que representa el cost de les obres per cada entitat. El càlcul de quotes es realitza en base 

l’estimació de costos realitzada en els apartats anteriors i al coeficient de participació de cada 

entitat de l’immoble, aplicant les condicions del préstec de l’Institut Català de Finances (ICF). 

La fitxa F04_EFinancer_total contempla el cost total de cadascuna de les actuacions per cada 

entitat en funció del coeficient de participació d’aquestes. 

Aquesta informació, complementada amb la dels estalvis energètics obtinguts per la rehabilitació, 

ha de permetre dotar de coneixement suficient la comunitat a l’hora de decidir l’abast de les obres 

a executar. 

3.6 Acord de la comunitat 

 

En aquest punt caldrà aportar la relació de totes les obres que s’han acordat realitzar. 

Per realitzar aquest quadre s’utilitzarà la fitxa F07_Taula_Acordades de l’Excel publicat a la 

pàgina web del Consorci de l’Habitatge de l’Àrea Metropolitana de Barcelona. 

3.7 CEE de les obres acordades 

 

A partir de la proposta de rehabilitació energètica acordada, s’haurà de generar un certificat 

energètic en fase de projecte que reculli totes les millores proposades. 

 

3.8 CEE dels habitatges 

 

Opcionalment, a partir de la proposta de rehabilitació energètica acordada, es podrà generar un 

certificat energètic per cada una de les entitats de l’immoble. 

 

Aquests certificats han de partir de la base que les obres acordades s’executen, i han de recollir 

de forma fidedigna les condicions de les fusteries, envidraments, i dels sistemes de calefacció i 

refrigeració de cada entitat. 

 

Tindran emplenats de forma curosa els apartats de millores proposades, que hauran de ser 

raonables i de fàcil implementació, amb l’objectiu d’orientar la propietat de cada entitat en les 

mesures individuals a emprendre per incrementar l’eficiència energètica dels seus habitatges 
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3.9  Contingut  documental del projecte d’edificació(5) 

 

I.  MEMÒRIA 
 

 

IN. Índex de la memòria 
 

 

DD. Dades generals  
DD 1 Identificació i objecte del projecte  
DD 2 Agents del projecte  
DD 3 Relació de documents complementaris i projectes parcials 
 

 

MD. Memòria descriptiva  
MD 1 Informació prèvia: antecedents i condicionants de partida   
MD 2 Descripció del projecte  
MD 3 Prestacions de l’edifici: exigències a garantir en funció de les 
característiques de l’edifici 
 

 

MC. Memòria constructiva  
MC 0 Treballs previs i replanteig general  
MC 1 Sustentació de l’edifici  
MC 2 Sistema estructural  
MC 3 Sistemes envolupant i d'acabats exteriors  
MC 4 Sistemes de compartimentació i acabats interiors  
MC 5 Sistema d'acabats  
MC 6 Sistema de condicionament, instal·lacions i serveis 
 

 

MN. Normativa aplicable  
MN 1 Edificació  
 

 

MA. Annexos a la memòria 
 

 

II. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA  
 

 

DG In Índex de la documentació gràfica   
DG U Definició urbanística i d'implantació   
DG EA Estat actual  
DG AC Proposta de les actuacions  
DG ER Estat rehabilitat  

 
III. PLEC DE CONDICIONS 
 

 

PCA Plec de condicions administratives   
PCT Plec de condicions tècniques particulars 
 

 

IV. AMIDAMENTS 
 

 

V. PRESSUPOST 
 

 

VI. DOCUMENTS I PROJECTES COMPLEMENTARIS  
 

 

 

 

(5) El contingut d’aquest apartat està basat en la Guia de contingut documental per projecte d’edificació elaborada 

pel Col·legi d’Arquitectes de Catalunya. 
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I. MM MEMÒRIA 

 

IN. ÍNDEX DE LA MEMÒRIA 

 

DD DADES GENERALS  

 

DD 1 Identificació i objecte del projecte 

 

DD 1.1 Títol del projecte 

 

DD 1.2 Objecte de l’encàrrec 

 

Determinar l’abast de la intervenció indicant el tipus de projecte, el contingut i requisits derivats 

de l’encàrrec i les actuacions a realitzar. En aquest punt també serà necessari assenyalar si es 

preveu actuar sobre l’estructura de l’edificació. 

 

Un cop exposades les obres que es realitzaran s’haurà d’especificar quins son els objectius 

principals d’aquestes (funcionals, formals, constructius, energètics...). 

 

DD 1.3 Ubicació de la finca 

  

Indicar on es situa la finca (adreça, número de parcel·la, municipi...) i l’entorn on es troba, indicant 

la referència cadastral. 

 

DD 2 Agents del projecte 

  

DD 2.1 Propietari  

 

Comunitat de propietaris  NIF  

Representada per: 

president de la comunitat 

 NIF  

Correu electrònic  Telèfon  

Adreça  Núm.  

Municipi  Codi Postal  

 

DD 2.2 Promotor 

 

Comunitat de propietaris  NIF  

Representada per: 

president de la comunitat 

 NIF  

Correu electrònic  Telèfon  

Adreça  Núm.  

Municipi  Codi Postal  

 

DD 2.3 Projectista 

 

Empresa  NIF  

Representat per: 

l’arquitecte col·legiat 

 NIF 

Núm. Col. 

 

Correu electrònic  Telèfon  

Adreça  Núm.  

Municipi  Codi Postal  
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DD 2.4 Altres tècnics implicats (calculistes, redactors IITE...) 

 

Càlcul d’estructures: 

Empresa  NIF  

Responsable  NIF  

Correu electrònic  Telèfon  

Adreça  Núm.  

Municipi  Codi Postal  

 

Càlcul d’instal·lacions: 

Empresa  NIF  

Responsable  NIF  

Correu electrònic  Telèfon  

Adreça  Núm.  

Municipi  Codi Postal  

 

Altres: 

Empresa  NIF  

Responsable  NIF  

Correu electrònic  Telèfon  

Adreça  Núm.  

Municipi  Codi Postal  

 

DD 3 Relació de documents complementaris i projectes parcials 

 

Es relacionaran els documents complementaris i/o els projectes parcials, especificant quins són 

els seus tècnics redactors quan siguin diferents del projectista. Aquests documents s’adjuntaran 

a l’apartat VI. Documents i projectes complementaris del Projecte. 

 

MD MEMÒRIA DESCRIPTIVA 

 

MD 1 Informació prèvia: antecedents i condicionants de partida 

 

MD 1.1 Descripció general de les premisses i condicionants de l’encàrrec 

 

- Dades parcel·la forma, dimensions, topografia, límits, orientació, etc.  

- Condicions de l’emplaçament i l’entorn físic. Característiques rellevants de les 

infraestructures, edificacions, vegetació i d’altres elements en l’entorn i a la mateixa parcel·la. 

- Zona climàtica, altura topogràfica, pluviometria, condicions d’inundabilitat, vents dominants... 

- Servituds 

- Condicionants de patrimoni 

- Condicionants arqueològics o de preexistències 

- Antiguitat i estat de conservació de l‘edifici 

MD 1.2 Marc legal 

  

Indicar que el projecte s’adequa a la normativa urbanística i d’edificació aplicable (CTE, altres 

reglaments i disposicions) d’àmbit estatal, autonòmic i local. 

 

MD 2 Descripció del projecte 

 

MD 2.1 Descripció del projecte 

 

Descripció del projecte i la seva implantació en relació a l’entorn. 
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MD 2.2 Justificació del compliment de la normativa urbanística, ordenances 

municipals i d’altres normes, si s’escau 

 

S’indicarà l’adequació de les actuacions al marc legal que li és d’aplicació. Aquest apartat es 

complementarà amb la documentació gràfica DG UB.03. 
 

- Planejament vigent. Classificació del sòl i qualificació urbanística. Usos permesos. 

- Paràmetres urbanístics normatius segons la tipologia d’ordenació. 

- Justificació de que el projecte compleix els paràmetres urbanístics normatius. 

- Càrregues urbanístiques, si s’escau. 

DADES URBANÍSTIQUES 

Planejament general vigent: 
 

Data d’aprovació: 
 

Planejament complementari vigent: 
 

Data d’aprovació: 
 

Classificació del sòl: 
 

Qualificació urbanística: 
 

Usos: 
 

 

CONDICIONS DE L’EDIFICACIÓ 

 Paràmetres planejament Paràmetres projecte 

Tipologia d’edificació: 

alineació a vial / aïllada / 

volumetria especifica 

alineació a vial / aïllada / 

volumetria especifica 

Superfície mínima de la 

parcel·la:   m2  m2 

Ocupació de parcel·la:  % sòl  % sòl 

Volum edificable:  m3/m2 sòl  m3/m2 sòl 

Sostre edificable:  m2/m2 sòl  m2/m2 sòl 

Altura reguladora màxima:   m  m 

Nombre de plantes:   

Separació a límit de 

parcel·la:  m  m 

Separació a carrer /s:  m  m 

Front mínim:  m  m 

Profunditat edificable:  m  m 

Alçada màx./mín. planta 

baixa:  m  m 

Alçada mínima planta pis:  m  m 

Condicions especials:   
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MD 2.3 Descripció de l’edifici. Programa Funcional. Descripció general dels 

sistemes 

 

- Configuració general: forma, volumetria, altura, nombre de plantes, profunditat edificable, 

accessos, etc. 

- Compacitat (V/A) de l’edifici i esquema geomètric de definició de l’envolupant tèrmica  

- Programa funcional, entitats, coeficient i usos  

MD 2.3.1 Sistema estructural i fonaments 

 

MD 2.3.1.1 Fonaments i contenció de terres 

MD 2.3.1.2 Sistema estructural: estructura vertical i horitzontal 

 

MD 2.3.2 Sistema de l’envolupant 

 

En aquest apartat caldrà definir la caracterització geomètrica, constructiva i higrotèrmica dels 

elements. La caracterització d’aquest elements haurà d’incloure, quan aquests siguin opacs: 

- Les condicions del contorn (contacte amb l’aire, el terreny o adiabàtic) i l’espai al que 

pertanyen. 

- Els paràmetres que descriguin adequadament les seves prestacions tèrmiques, fent una 

descripció simplificada mitjançant l’agregació de capes. 

I quan siguin buits: 

- L’espai al que pertanyen. 

- La descripció i caracterització de les proteccions solars, siguin fixes o mòbils, i altres 

elements que puguin produir ombres o disminuir la captació solar dels buits. 

- La superfície i la transmitància tèrmica del vidre i del marc, així com la del conjunt del buit. 

- El factor solar del vidre, llevat del cas de portes amb superfície semitransparent inferior al 

50%. 

- L’absortivitat de la cara exterior del marc. 

- La permeabilitat a l'aire. 

També s’hauran d’identificar els ponts tèrmics i definir: 

- El seus tipus, descripció, longitud i localització. 

- La transmitància tèrmica lineal, obtinguda en relació amb els tancaments contigus. 

- El sistema dimensional utilitzat quan no s'utilitzin dimensions interiors, o pugui donar lloc a 

dubtes. 

L’esquema que seguirà aquest apartat és: 

 

MD 2.3.2.1 Terres en contacte amb el terreny 

MD 2.3.2.2 Murs en contacte amb el terreny 

MD 2.3.2.3 Façanes 

MD 2.3.2.4 Mitgeres 

MD 2.3.2.5 Cobertes 

MD 2.3.2.6 Patis de llums i celoberts 

MD 2.3.2.7 Patis interiors de parcel·la 

MD 2.3.2.8 Terres en contacte amb l'exterior 

MD 2.3.2.9 Escales i rampes exteriors 

MD 2.3.2.10 Actuacions sobre cossos afegits 
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MD 2.3.4 Sistemes de compartimentació i acabats interiors 

 

MC 2.3.4.1 Compartimentació interior vertical 

MC 2.3.4.2 Compartimentació interior horitzontal 

MC 2.3.4.3 Escales i rampes interiors 

 

MD 2.3.5 Sistema d'acabats 

 

MD 2.3.6 Instal·lacions 

 

MD 2.3.6.1 Sistemes de transport 

MD 2.3.6.2 Recollida, evacuació i tractament de residus  

MD 2.3.6.3 Instal·lacions d'aigua 

MD 2.3.6.4 Evacuació d'aigües 

MD 2.3.6.5 Instal·lacions tèrmiques  

MD 2.3.6.6 Sistemes de ventilació  

MD 2.3.6.7 Subministrament de combustible 

MD 2.3.6.8 Instal·lacions elèctriques. 

MD 2.3.6.9 Instal·lacions d'il·luminació 

MD 2.3.6.10 Telecomunicacions 

MD 2.3.6.11 Instal·lacions de protecció contra incendi 

MD 2.3.6.12 Sistemes de protecció contra el llamp 

MD 2.3.6.13 Altres  

 

MD 2.4 Relació de superfícies útils i construïdes 

 

- Superfícies útils dels diferents espais, de cada planta i per usos 

- Superfície construïda total i de cada planta  

- Altres  

MD 3 Prestacions de l’edifici: exigències a garantir en funció de les característiques de 

l’edifici 

 

Relació de requisits a complimentar en l’àmbit de la intervenció o en el conjunt de l’edifici (en 

funció del tipus d’intervenció) i que depenen de les seves característiques i ubicació. 

Definició de les prestacions de l’edifici que permeten garantir els requisits d’acord amb la 

normativa aplicable (estatal, autonòmica i/o municipal o altres reglamentacions). 

(Comentari general d'aplicació als apartats en els quals es defineixin les exigències que cal 

considerar: 

Al tractar-se d'intervencions en edificis existents, es justificarà l'abast d'aplicació de les 

exigències i/o l'exempció de les mateixes tenint en compte el tipus d'obres, l'àmbit d'aplicació de 

la normativa i la compatibilitat amb la naturalesa de la intervenció. La possible incompatibilitat 

d'aplicació s'haurà de justificar i, si s'escau, compensar amb mesures alternatives que siguin 

tècnica i econòmicament viables.) 

MD 3.1 Condicions de funcionalitat de l’edifici 

 

MD 3.1.1 Condicions funcionals relatives a l’ús 

 
- Normativa d’aplicació 
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- Descripció, atenent al programa funcional, de les condicions d’habitabilitat, 

dels diferents usos i les seves possibles limitacions, condicions dimensionals 

(superfícies, alçàries útils, etc.), constructives, dotació d’instal·lacions i en 

general totes aquelles que siguin prescriptives segons la normativa 

d’aplicació estatal, autonòmica, local o d’altres. 

MD 3.1.2 Condicions funcionals relatives a l’accessibilitat 

 
- Normativa d’aplicació 
- Descripció i justificació de les solucions adoptades a l’edifici, entès de forma 

global, que permeten garantir el requisit bàsic d’accessibilitat, donant 

resposta a les exigències d’accessibilitat que siguin prescriptives segons la 

normativa d’aplicació estatal i autonòmica.  
- Condicions exigibles segons l’ús, superfície i tipus d’intervenció: 

accessibilitat a l’exterior de l’edifici, entre plantes de l’edifici i a cada planta, 

definició del tipus d’itineraris. 
- Característiques dels itineraris accessibles: solució dels desnivells, espais 

de gir, amplada lliure de pas, portes, pendent, paviment. Característiques 

dels ascensors accessibles. (dimensions de la cabina, tipus d’embarcament, 

etc.) 
- Elements accessibles: dotació i característiques. 

MD 3.2 Seguretat estructural 

 

MD 3.3 Seguretat en cas d’incendi 

 

- Condicions per a la intervenció de bombers i d’evacuació exterior de l’edifici 

- Condicions per limitar la propagació interior de l’incendi 

- Condicions per limitar la propagació exterior de l’incendi 

- Condicions de resistència al foc de l’estructura  

- Condicions per a l’evacuació dels ocupants 

- Instal·lacions de protecció contra incendi 

 

MD 3.4 Seguretat d’utilització i accessibilitat  

  

- Condicions per limitar el risc de caigudes 

- Condicions per limitar el risc d’impacte o d’atrapament 

- Condicions per limitar el risc d’immobilització en recintes 

- Condicions per limitar el risc causat per il·luminació inadequada 

- Condicions per limitar el risc causat per vehicles en moviment  

- Condicions per limitar el risc causat per l’acció del llamp 

- Condicions d’accessibilitat 

  

MD 3.5 Salubritat 

 

MD 3.5.1 Protecció contra la humitat 

MD 3.5.2 Recollida i evacuació de residus 

 

MD 3.6 Protecció contra el soroll 

 

MD 3.7 Estalvi d’energia. 

 

MD 3.7.1 Limitació del consum energètic 

MD 3.7.2 Limitació de la demanda energètica 
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MD 3.8 Altres requisits de l’edifici 

 

- Normativa d’aplicació 

- Ecoeficiència: explicació general dels criteris ambientals i d’ecoeficiència adoptats a l’edifici 

- Justificació de compliment en fase projecte executiu 

 

MC MEMÒRIA CONSTRUCTIVA 

 

Partint de la fase d’avantprojecte, en aquest apartat es desenvoluparan les actuacions a realitzar, 

prèviament acordades amb la comunitat de propietaris. 

 

La Memòria Constructiva, a diferència de la Descriptiva (MD 3) que s’estructura a partir dels 

requisits que cal complir en el projecte en funció de la normativa i l’encàrrec, s’ha organitzat per 

sistemes constructius. Això es deu a que són les solucions constructives dels sistemes, 

subsistemes i elements i les seves prestacions les que, de forma transversal, donaran resposta 

als diferents requisits definits a la Memòria Descriptiva. Aquestes solucions constructives 

s’identificaran amb la nomenclatura establerta anteriorment (Punt 3.1.1.B. Codificació de les 

patologies) 

 

Paral·lelament, per garantir aquests requisits, les característiques tècniques dels productes, 

equips i sistemes que s’incorporen a l’edifici compliran les exigències establertes pels diferents 

reglaments que els siguin d’aplicació (Reglament de productes-marcatge CE,  Documents Bàsics 

del CTE, Distintius de qualitat, etc.). 

 

Un cop s’hagi estudiat cadascuna de les intervencions que es proposen, mitjançant el certificat 

energètic final, es justificarà la millora energètica que suposa.  

MC 0 Treballs previs i replanteig general 

 

MC 1 Sustentació de l’edifici 

 

MC 2 Sistema estructural i fonaments 

 

MC 2.1 Fonaments i contenció de terres 

MC 2.2 Sistema estructural: estructura vertical i horitzontal 

 

MC 3 Sistemes envolupant i d'acabats exteriors 

 

MC 3.1 Terres en contacte amb el terreny 

MC 3.2 Murs en contacte amb el terreny 

MC 3.3 Façanes 

MC 3.4 Mitgeres 

MC 3.5 Cobertes 

MC 3.6 Patis de llums i celoberts 

MC 3.7 Patis interiors de parcel·la 

MC 3.8 Terres en contacte amb l'exterior 

MC 3.9 Escales i rampes exteriors 

 MC 3.10 Actuacions sobre cossos afegits 
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MC 4 Sistemes de compartimentació i acabats interiors 

 

MC 4.1 Compartimentació interior vertical 

MC 4.2 Compartimentació interior horitzontal 

MC 4.3 Escales i rampes interiors 

 

MC 5 Sistema d'acabats 

 

MC 6 Sistema de condicionament, instal·lacions i serveis 

 

MC 6.1 Sistemes de transport 

MC 6.2 Recollida, evacuació i tractament de residus  

MC 6.3 Instal·lacions d'aigua 

MC 6.4 Evacuació d'aigües 

MC 6.5 Instal·lacions tèrmiques  

MC 6.6 Sistemes de ventilació  

MC 6.7 Subministrament de combustible 

MC 6.8 Instal·lacions elèctriques. 

MC 6.9 Instal·lacions d'il·luminació 

MC 6.10 Telecomunicacions 

MC 6.11 Instal·lacions de protecció contra incendi 

MC 6.12 Sistemes de protecció contra el llamp 

MC 6.13 Altres  

 

MN. NORMATIVA APLICABLE 

 

MN 1 Edificació 

 

Relació de la normativa d'edificació d'aplicació al projecte i que s'ha tingut en compte en el 

desenvolupament del mateix, per a la justificació dels requisits bàsics de l'edificació. 

 

- Codi Tècnic de l'Edificació i altres reglaments i disposicions d'àmbit estatal 

- Normatives d'àmbit autonòmic 

- Normatives d'àmbit local 

 

S’haurà de presentar un llistat particularitzat de la normativa tècnica. Aquesta haurà de quedar 

definida pel tipus de figura legal (Llei, R. Decret, Decret...) nombre i any, títol i data de publicació. 

  

II. DG DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 

 

Aquest apartat ha de contenir de manera ordenada, clara i precisa la informació gràfica 

necessària (plantes, alçats, seccions i detalls constructius) per la correcta comprensió del 

projecte i la intervenció, justificant també els criteris normatius que li siguin d’aplicació. Els plànols 

hauran de garantir la correcta realització de les obres, amb la determinació completa de detalls i 

especificacions dels elements, sistemes constructius i equips. 

 

En els plànols s'indicarà l'escala utilitzada i hauran de contenir l’escala gràfica. Les cotes dels 

plànols seran suficients per a la correcta comprensió arquitectònica del projecte i la justificació 

de les normatives. També s’indicarà en aquest el nom del promotor i del projectista. 
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La simbologia a utilitzar ha de ser coherent amb els elements que es grafien i s’hauran d’utilitzar 

els següents patrons(2): 

 

 
Quadre elaborat per Vicenç Gibert del laboratori d’edificació de l’EPSEB 

 

En relació a la presentació, organització i format dels plànols, aquests s’hauran d’endreçar 

seguint la nomenclatura i el codi d’identificació que s’estableix a continuació. Tot i això, en un 

mateix plànol es podrà agrupar la informació corresponent a varis subcapítols. 

 

La nomenclatura que s’estableix per tal de relacionar els plànols és la següent: 

- Codi de plànol 

- Capítol: s’identifica amb dues lletres (EA, AC, ER...) 

- Subcapítol: s’identifica amb un número de 2 dígits (01, 02, 03...) 

- Element o planta: Farà referencia a l’element (façana, coberta...) o la planta (planta baixa, 

planta primera...) que surti grafiada al plànol. 

- Número de plànol: quan hi hagi més d’un plànol que correspongui al mateix capítol, 

subcapítol i element o planta, s’afegirà un altre apartat indicant el full dins del subcapítol 

(F1, F2, F3...). 

 

C . SC . E/P . FX 

 

DG IN ÍNDEX DE LA DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 

 

L’índex de la documentació gràfica té com a objectiu relacionar tots els plànols del projecte 

seguint l’estructura que es desenvolupa a continuació i adequant-la al projecte. 

 

DG UB DEFINICIÓ URBANÍSTICA I D'IMPLANTACIÓ 

 

UB.01 Situació E. 1:2000  

UB.02 Emplaçament E. 1:500 o 1:1000  

UB.03 Justificació urbanística 

 

 

 
(2) Codi gràfic elaborat per Vicenç Gibert del Laboratori d’Edificació de l’Escola Politècnica Superior d’Edificació 

de Barcelona (EPSEB). 
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DG EA ESTAT ACTUAL 

 

EA.01 Plantes generals 

  EA.01.P0 Planta baixa 

  EA.01.P1 Planta primera 

EA.01.P2 Planta segona 

... 

EA.01.PA Planta àtic 

EA.01.PSa Planta sobreàtic 

 

EA.02 Plantes cobertes 

  EA.02.C1 Coberta principal 

  EA.02.C2 Cobertes àtics 

  ... 

 

EA.03 Alçats generals  

 EA.03.F1 Façana principal  

 EA.03.F2 Façana posterior 

 EA.03.F3 Façana lateral esquerra 

EA.03.F4 Façana lateral dreta 

 EA.03.M1 Mitgera lateral esquerra 

 EA.03.ME lateral dreta 

 EA.03.P1 Pati 1 

 EA.03.P2 Pati 2 

 

EA.04 Seccions generals 

 EA.04.SA Secció AA’ 

 EA.04.SB Secció BB’ 

 

EA.05 Instal·lacions 

 EA.05.ST Sistemes de transport 

 EA.05.TR Recollida, evacuació i tractament de residus 

 EA.05.IA Instal·lació aigua 

 EA.05.IS Instal·lació de sanejament 

 EA.05. ITR Instal·lacions tèrmiques 

EA.05.SV Sistemes de ventilació 

EA.05.SC Subministrament de combustible 

EA.05.IE Instal·lació d’electricitat 

EA.05.II Instal·lació d’il·luminació 

EA.05.ITL Instal·lació telecomunicacions 

EA.05.IC Instal·lació contra incendis 

EA.05.IP Instal·lació parallamps 

 
DG AC PROPOSTA DE LES ACTUACIONS 

 
Proposta d’intervenció (es representarà en groc allò que hagi de desaparèixer i en vermell la obra 

nova). També s’haurà d’incloure l’emplaçament de les bastides i mitjans auxiliars necessaris per 

realitzar la intervenció. S’hauran d’incloure tots els detalls constructius necessaris per 

comprendre l’actuació en la seva totalitat. 
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AC.01 Plantes generals 

AC.02 Plantes cobertes 

AC.03 Alçats generals 

AC.04 Seccions generals 

AC.05 Instal·lacions 

 

DG ER ESTAT REHABILITAT 

 

ER.01 Plantes generals 

ER.02 Plantes cobertes 

ER.03 Alçats generals 

ER.04 Seccions generals 

ER.05 Instal·lacions 

 

DG RF REPORTATGE FOTOGRÀFIC 

 

III. PLEC DE CONDICIONS 

 

PCA PLEC DE CONDICIONS ADMINISTRATIVES 

PCT PLEC DE CONDICIONS TÈCNIQUES 

IV. EA ESTAT D’AMIDAMENTS 

 

L’estat d’amidaments s’estructurarà d’acord amb la Memòria Constructiva i haurà de contenir 

totes les partides necessàries per a la correcta comprensió de les obres. Aquestes partides 

s’agruparan per capítols i contindran totes les especificacions i/o descripcions tècniques 

necessàries per a la seva posterior valoració.  
 

MC 0 Treballs previs i replanteig general 

 

MC 1 Sustentació de l’edifici 

 

MC 2 Sistema estructural i fonaments 

MC 2.1 Fonaments i contenció de terres 

MC 2.2 Sistema estructural: estructura vertical i horitzontal 

 

MC 3 Sistemes envolupant i d'acabats exteriors 

MC 3.1 Terres en contacte amb el terreny 

MC 3.2 Murs en contacte amb el terreny 

MC 3.3 Façanes 

MC 3.4 Mitgeres 

MC 3.5 Cobertes 

MC 3.6 Patis de llums i celoberts 

MC 3.7 Patis interiors de parcel·la 

MC 3.8 Terres en contacte amb l'exterior 

MC 3.9 Escales i rampes exteriors 

 MC 3.10 Actuacions sobre cossos afegits 

 

MC 4 Sistemes de compartimentació i acabats interiors 

MC 4.1 Compartimentació interior vertical 

MC 4.2 Compartimentació interior horitzontal 

MC 4.3 Escales i rampes interiors 

 

MC 5 Sistema d'acabats 

 

MC 6 Descripció de les actuacions a executar sobre xarxes i elements comunitaris 

MC 6.1 Sistemes de transport 

MC 6.2 Recollida, evacuació i tractament de residus  
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MC 6.3 Instal·lacions d'aigua 

MC 6.4 Evacuació d'aigües 

MC 6.5 Instal·lacions tèrmiques  

MC 6.6 Sistemes de ventilació  

MC 6.7 Subministrament de combustible 

MC 6.8 Instal·lacions elèctriques. 

MC 6.9 Instal·lacions d'il·luminació 

MC 6.10 Telecomunicacions 

MC 6.11 Instal·lacions de protecció contra incendi 

MC 6.12 Sistemes de protecció contra el llamp 

MC 6.13 Altres (línies de serveis de companyies i afectacions...) 

 

Els amidaments hauran d’estar referits a dades existents en els plànols, podent realitzar una 

traçabilitat entre els diferents documents que composen el projecte i havent-hi una  

correspondència que permeti identificar-los fàcilment  

 

Per l’elaboració dels amidaments, s’utilitzarà l’aplicació corresponent del sistema informàtic 

TCQ2000.  

V. PR PRESSUPOST 

 

Valoració per capítols del cost de l’obra projectada, en base a l’estat d’amidaments obtingut i 

seguint la mateixa estructura. Aquesta part econòmica, que s’haurà d’adjuntar al projecte, és la 

que s’indica a continuació. 

 

1. Quadre de preus: unitaris (quadre núm. 1) i descompostos (quadre núm. 2). 

2. Justificació de preus 

 

Es definiran, d’acord amb el Banc de preus de l’ITeC (BEDEC): 

 

- Elements simples: mà d’obra, materials a peu d’obra i maquinària. 

- Elements compostos: detallant els seus components. 

- Partides d’obra: en cada partida, que haurà d’estar necessàriament descomposta, 

caldrà que figurin separadament els elements de la mà d’obra, dels materials, de la 

maquinària i/o els elements compostos. 

 

No s’aplicarà cap coeficient en concepte de despeses indirectes ni de despeses auxiliars. 

 

3. Pressupost  

 

3.1. Pressupost d’execució material (PEM) 

 

Aquest s’obté a partir de la suma dels productes dels preus de totes les partides/unitats 

d’obra, pels amidaments respectius, més les partides alçades (ajuts de ram de paleta a 

les instal·lacions, escomeses i d’altres, si és el cas) i es desenvoluparà seguint 

l’estructura i continguts de l’estat d’amidaments incloent el pressupost de la gestió de 

residus i seguretat i salut.  

 

Com a norma general, el pressupost del projecte no inclourà partides alçades a justificar 

(PA), excepte aquelles acordades prèviament. Les partides alçades s’integraran dins 

dels capítols als que corresponguin. 

 

Si escau, caldrà preveure al projecte aquelles partides alçades necessàries per 

afectacions imprecises a xarxes de serveis (elèctriques, enllumenat, gas natural, 

telefonia, etc.) i/o per cales. 
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Si escau, caldrà preveure al projecte aquelles partides alçades necessàries per a la 

indemnització d’espais que sigui necessari ocupar per a la instal·lació d’ascensors. 

 

Al final del pressupost d’execució material s’inclourà el resum del mateix per capítols. 

 

3.2. Pressupost d’execució per contracte (PEC) 

 

Un cop s’hagi obtingut el Pressupost d’Execució Material (PEM) se li aplicarà un 13% en 

concepte de despeses generals (DG), el 6% de benefici industrial (BI) i el percentatge 

que pertoqui corresponent a l’Impost sobre el Valor Afegit (IVA) vigent, per obtenir 

Pressupost d’execució per Contracta (PEC). 

  

A més, caldrà afegir el pressupost de contracte del Pla de Control de Qualitat que s’obté 

de la suma de l’import del pressupost del Pla de control de Qualitat (CQ) més l’IVA 

corresponent. 

El programari a utilitzar per l’elaboració dels amidaments serà TCQ2000 i el Banc de Preus de 

referència serà el de l’ITeC.  

Quan s’hagi d’afegir un element que no consti al Banc de Preus o fer qualsevol modificació dels 

existents, el projectista haurà d’elaborar una relació amb les descripcions dels nous elements, 

junt amb una proposta de justificació. Aquesta proposta s’haurà de desenvolupar amb suficient 

detall per tal de poder obtenir un preu unitari desglossat seguint els criteris i l’ordre que s’indica 

a continuació: la funció de la partida (ex. aïllament), la forma del producte (ex. plaques), la 

naturalesa del producte (ex. poliestirè), la fabricació del producte (ex. extruït), les seves 

dimensions (ex. 120 x 60 x 3 cm), el procediment de col·locació (ex. fixat amb tacs), el lloc de 

col·locació (ex. als sostres), els accessoris i els treballs que s’inclouen en la mateixa. 

La descripció de la partida haurà d’incloure tots els treballs, mitjans auxiliars i materials que siguin 

necessaris per a la correcta execució i acabat de qualsevol unitat d’obra. En el pressupost haurà 

de figurar expressament que es consideren inclosos en el preu aquests conceptes. 

 

El projecte haurà de preveure els costos corresponents a l’adquisició de sòl o sostre per als 

espais que sigui necessari ocupar per a la instal·lació d’ascensors o altres elements comuns. 

Aquest import figurarà al projecte com a despeses directes. 

 

VI. DOCUMENTS I PROJECTES COMPLEMENTARIS 
 

El projecte d'execució d'edificació es complementarà amb els documents i/o projectes necessaris  

—identificats en l'apartat MG3 de la Memòria— per a la completa definició de les obres a executar 

i, quan s’escaigui, per a l'obtenció de les autoritzacions necessàries per dur-les a terme. 

La seva estructura i contingut s'adequarà al que estableix la normativa d'aplicació i a les 

especificacions de les entitats o dels organismes que els requereixin: 

- ESS Estudi de seguretat i salut 

- EGR Estudi de gestió de residus de la construcció i demolició 

- PCQ Pla de Control de qualitat 
 

Quan s’escaigui: 

- Estudi geotècnic 

- Justificació o estudis específics requerits per algun organisme autonòmic, local o altres 

(documentació relativa a la memòria històrica en entorns catalogats, informe de patrimoni, 

estudis arqueològics, etc.) 

- Informe de patologies o informe de l'estat de l'edifici en intervencions en edificis existents 

- Altres (projecte d'enderroc, serveis afectats, construccions i instal·lacions temporals, 

bastides, etc.) 
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